
Załącznik nr 11 do SIWZ 
 
 
 

UMOWA NR    / 2010 
 
zawarta w dniu …………… 2010 roku pomiędzy Powiatem Drawskim reprezentowanym 
przez Zarząd Powiatu, w imieniu, którego występują Stanisław Cybula - Starosta Drawski 
oraz Andrzej Krauze – Wicestarosta, zwanym dalej Zamawiającym  
 

a  ............................................................................... 

zwanym dalej Wykonawcą 

została zawarta umowa następującej treści:  
 

Podstawę zawarcia umowy stanowi wybór Wykonawcy w przeprowadzonym postępowaniu 
o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego na: „Wykonanie 
termomodernizacji i remontu elewacji z wykonaniem instalacji odgromowej budynku 
Starostwa Powiatowego w Drawsku Pomorskim”. 

 
§1 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania „Wykonanie 
termomodernizacji i remontu elewacji z wykonaniem instalacji odgromowej budynku 
Starostwa Powiatowego w Drawsku Pomorskim”. 

2. Zakres prac obejmuje: 
1) Zadanie Nr 1  - termomodernizacja budynku 

- ocieplenie więźby dachowej, 
- cieplenie stropu wełną,  
- ocieplenie stropu styropianem , 
-wymiana stolarki okiennej, 
- wymiana stolarki drzwiowej zewnętrznej, 
- modernizacja kotłowni CO wraz z wymianą kotłów. 

2) Zadanie nr 2 – remont elewacji i wykonanie instalacji odgromowej  
- roboty przygotowawcze, 
- roboty związane z naprawą tynków, 
- roboty malarskie, 
- wymiana obróbek blacharskich, 
- wykonanie instalacji odgromowej. 

3.  Szczegółowe warunki realizacji robót składających się na przedmiot umowy określa 
dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, opis 
przedmiotu zamówienia zawarty w SIWZ, które stanowią integralną część niniejszej 
umowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych, 
odpowiadających, co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu 
i stosowania w budownictwie, wymogom specyfikacji istotnych warunków zamówienia 
oraz dokumentacji projektowej.  
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§ 2 

1. Termin rozpoczęcia przedmiotu umowy ustala się na dzień przekazania terenu budowy. 
2. Termin zakończenia robót, tj. zadania nr 1 i zadania nr 2 ustala się do 15 grudnia  2010 

roku. 
 

§ 3 
1. Nadzór nad realizacją robót sprawować będzie Jan Szewczyk – Inżynier Powiatu. 
2. Wykonawca ustanowi na swój koszt kierownika budowy. 
3. Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy będzie.......................................... 
4. Do koordynowania pracami stanowiącymi przedmiot umowy wyznacza się: 
   - ze strony Zamawiającego – Jan Szewczyk – Inżynier Powiatu 
   - ze strony Wykonawcy - ……………………… 

 
 

§ 4 
1. Zamawiający zobowiązuje się przekazać protokolarnie Wykonawcy teren budowy do 

realizacji robót, o których mowa w §1 w terminie do 14 dni od daty zawarcia umowy. 
2. Wykonawca zobowiązuje się w czasie wykonywania robót zapewnić na terenie budowy 

należyty ład, porządek, przestrzeganie przepisów bhp, ochronę znajdujących się na terenie 
obiektu instalacji, urządzeń i utrzymanie ich w należytym stanie technicznym. 

3. Wykonawca wykona roboty zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami prawa 
budowlanego. 

4. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym 
od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie składował wszelkie urządzenia pomocnicze 
i materiały w sposób nie powodujący kolizji i utrudnień w przejściu dla osób 
korzystających z obiektu, o którym mowa w § 1 ust. 1. 

5. Wykonawca na bieżąco będzie usuwał zanieczyszczenia powstałe w trakcie wykonywania  
prac montażowych i budowlanych. 

6. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązuje się uporządkować teren budowy 
i przekazać go Zamawiającemu w terminie odbioru robót. 

7. Wykonawca zapewni do realizacji przedmiotu umowy wykwalifikowaną kadrę 
posiadającą wymagane uprawnienia.  

8. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Inżynierowi Powiatu wyników badań, 
certyfikatów oraz deklaracji zgodności z Polskimi i Europejskimi Normami na materiały 
i urządzenia zastosowane przy realizacji przedmiotu umowy. 

9. Wykonawca zobowiązuje się do informowania zamawiającego o konieczności wykonania 
robót dodatkowych i zamiennych w terminie 7 dni od daty ich stwierdzenia i uzyskania 
jego akceptacji, co do konieczności wykonania tych robót, w formie pisemnej 
i zatwierdzenia przez Zamawiającego protokołu konieczności.  

 
 

§ 5 
1. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą wymagana jest zgoda 

Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający, w terminie 14 dni od przedstawienia mu umowy 
z podwykonawcą lub jej projektu, wraz z częścią niezbędnej dokumentacji, nie zgłosi 
pisemnego sprzeciwu, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

2. Wykonawca będzie ponosił odpowiedzialność za roboty podwykonawców. 
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§ 6 
1. Zakończenie wykonania robót oraz gotowość do odbioru końcowego Wykonawca 

zobowiązany jest zgłosić w formie pisemnej bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego. 
2. Podstawą do zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości odbioru robót będzie faktyczne 

wykonanie robót, potwierdzone w dzienniku budowy wpisem dokonanym przez 
kierownika budowy i potwierdzonym przez Inżyniera Powiatu. 

3. Na dzień zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego Wykonawca dostarczy jako 
załączniki do protokółu odbioru niezbędne dokumenty odbiorowe.  

4. Zamawiający zobowiązuje się przystąpić do odbioru końcowego wykonanych robót 
w terminie 7 dni od daty zgłoszenia ich zakończenia. Zamawiający dokonuje odbioru 
z udziałem Wykonawcy. 

5. Zamawiający sporządza protokół odbioru. Protokół podpisują strony umowy.  
6. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego istnienia wad w przedmiocie umowy, 

Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia. 
7. Koszty usuwania wad ponosi Wykonawca, a okres ich usuwania nie przedłuża umownego 

terminu zakończenia robót. 
8. Po usunięciu wad Zamawiający sporządza protokół odbioru ostatecznego, który podpisują 

strony umowy. 
9. Jeżeli w protokole odbioru nie stwierdzono wad w wykonaniu przedmiotu umowy 

protokół, o którym mowa w ust. 5, jest protokołem ostatecznym. 
10. Wykonawca ma obowiązek informowania Inżyniera Powiatu o wykonaniu robót 

ulegających zakryciu wpisem do dziennika budowy. Inżynier Powiatu przystąpi do ich 
odbioru w terminie trzech dni.    

 
 

§ 7 
1. Do czasu dokonania ostatecznego odbioru robót Wykonawca odpowiedzialny jest za 

wszelkie szkody powstałe na skutek działania lub zaniechania niezgodnego z zasadami 
sztuki budowlanej, przepisami bhp, przepisami p.poż, a także nieprawidłowego 
zabezpieczenia narzędzi i materiałów.  

2. Wykonawca na wykonane roboty budowlane (materiały i robociznę) udziela gwarancji 
jakości w okresie 36 miesięcy, licząc od dnia protokólarnego odbioru końcowego. 

3. Termin wykonania robót związanych z usunięciem wad w okresie gwarancji będzie 
każdorazowo określany przez Zamawiającego.  

4. Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy 
wydłużona zostaje na cały czas trwania gwarancji plus 30 dni. 

 
 

§ 8 
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za 

zadanie nr 1 w wysokości brutto  .........................., słownie: 
...................................................., za zadanie nr 2 w wysokości brutto .........................., 
słownie: .................................................... co stanowi łączną wartość wynagrodzenia 
brutto…….…………….. (słownie:……………………………………………. (w tym  

2.  Należności będą regulowane przelewem z konta Zamawiającego na konto Wykonawcy. 
3. Zamawiający obowiązany jest dokonać zapłaty za wykonane roboty   

w terminie  30 dni od daty otrzymania końcowej  faktury. Wykonawca może przedłożyć 
fakturę końcową po podpisaniu przez strony ostatecznego protokołu odbioru robót 
i przedstawieniu Zamawiającemu oświadczenia podpisanego przez Wykonawcę 
i Podwykonawców o braku zobowiązań finansowych Wykonawcy wobec 
Podwykonawców. 
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4. Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem niniejszej umowy zweryfikował przedmiar 
i zakres robót w oparciu o dokumentację techniczną oraz wizję lokalną w terenie, 
a w zaoferowanej cenie uwzględnił wszelkie prace i nakłady konieczne do wykonania 
robót zgodnie z dokumentacją techniczną i sztuką budowlaną.  

5. Strony ustalają, że wszelkie roboty nie ujęte niniejszą umową, tzn. nie przewidziane 
w projekcie budowlanym i specyfikacji istotnych warunków zamówienia, których 
wykonanie jest niezbędne do zrealizowania przedmiotu umowy i których wartość nie 
przekroczy 5% wartości wynagrodzenia określonego w ust. 1 zostaną zrealizowane przez 
Wykonawcę w ramach niniejszej umowy, bez dodatkowego wynagrodzenia. 

6. Strony wyłączają możliwość zgłoszenia przez Wykonawcę do odbioru części robót 
i domagając się zapłaty za częściowe wykonanie robót. 

 
 

§ 9 
1.  Zamawiającemu przysługuje poza przypadkami określonymi w kodeksie cywilnym prawo   
    odstąpienia od niniejszej umowy, gdy: 

1) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, w zakresie uniemożliwiającym 
wykonanie przedmiotu niniejszej umowy, 

2) Wykonawca  nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn lub przerwał je i nie 
kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, a przerwa ta 
spowodowała opóźnienie realizacji robót w stosunku do przyjętego harmonogramu 
o dłużej niż 20 dni. 

2.   Oświadczenie o odstąpieniu od umowy wraz z uzasadnieniem powinno nastąpić  
  w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy Wykonawcę oraz 
       Zamawiającego obciążają  następujące obowiązki szczegółowe: 
    1)   w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale   
          Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według     
          stanu na dzień odstąpienia od umowy, 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
koszt tej strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy, 

3) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbiór robót przerwanych oraz 
robót zabezpieczających. 

5. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych, zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia od umowy oraz 
rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy 
obiektów zaplecza i urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu 
budowy.  

 
 

§ 10 

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wyłączenia w trakcie realizacji zamówienia części 
robót w zasadzie jednostronnego oświadczenia, celem ich wykonania we własnym zakresie 
lub w przypadku zmiany rozwiązań technologicznych, a także w przypadku 
nieprzewidzianego braku środków finansowych całości zamówienia. 

2. Wskutek wyłączenia stosownemu ograniczeniu podlega należnie Wykonawcy 
wynagrodzenie. 
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§ 11 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
1) za opóźnienie w oddaniu robót objętych umową - w wysokości 0,20% łącznego 

wynagrodzenia  brutto określonego w § 8 ust. 1 za każdy dzień opóźnienia, 
2) za opóźnienie w usunięciu wad w okresie gwarancji i rękojmi - w wysokości 0,20% 

łącznego wynagrodzenia brutto określonego w § 8 ust. 1 za każdy dzień opóźnienia 
liczony od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5% łącznego 
wynagrodzenia brutto określonego w § 8 ust. 1 w przypadku:  
1)  odstąpienia od umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca.  
2)  odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, o których mowa w § 9 ust.1 
umowy. 

3. Opóźnienie wykonania robót powyżej 20 dni w stosunku do harmonogramu robót 
z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca, spowoduje naliczenie kary 
umownej w wysokości 2% wartości niewykonanych robót określonych harmonogramem. 

4. W przypadku przerwania czynności odbiorowych z przyczyn leżących po stronie 
Wykonawcy, Zamawiający obciąży Wykonawcę karą umowną w wysokości 2.000,00 zł, 
słownie dwa tysiące złotych. 

 
 

§12 
1.  Kary umowne płatne są w terminie 14 dni od dnia doręczenia wezwania do zapłaty. 
2. Niezależnie od kar przewidzianych w §11 strony przewidują możliwość dochodzenia 

odszkodowania przewyższającego umówione kary stosownie do artykułu 484 § 1 Kodeksu  
Cywilnego. 

 
§ 13 

1. Ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia 
brutto, o którym mowa w § 6 ust. 3 umowy, tj. kwotę: ……………. złotych (słownie: 
……………………………………). 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie: 
………………………………., nie później niż na 7 dni po podpisaniu umowy. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy będzie zwrócone Wykonawcy  
w terminach i wysokościach jak niżej: 

1) 70% wysokości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia   
i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane (stwierdzone w końcowym 
odbiorze robót) lub od dnia potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy 
odbiorze, 

2) 30% wysokości zabezpieczenia w terminie 15 dni po upływie okresu gwarancji 
jakości oraz okresu rękojmi za wady fizyczne robót, ustalonego w umowie 
Zamawiającego z Wykonawcą, nadzorowanych przez Inspektora robót. 

4. Zamawiający może wstrzymać się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy,  o której mowa w ust 3 pkt 3.1. w przypadku kiedy Wykonawca nie 
usunął w terminie wad stwierdzonych w trakcie odbioru lub jest w trakcie usuwania tych 
wad. 

5. Zabezpieczenie w formie ……………………….. musi zapewniać zapłatę przez instytucję 
udzielającą gwarancji bezwarunkowo, na pierwsze pisemne wezwanie Zamawiającego. 

1) gwarancja na czas realizacji robót + 30 dni w wysokości 100% zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy zostanie wniesiona w terminie 7 dni od zawarcia 
umowy, 
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2) gwarancja na okres gwarancji + 15 dni w wysokości 30%, dostarczona przed 
wygaśnięciem gwarancji z pkt. 1,  

3) niedostarczenie gwarancji, o których mowa w pkt. 2, uprawnia Zamawiającego do 
zatrzymania odpowiedniej kwoty z wynagrodzenia wykonawcy na zabezpieczenie 
należytego wykonania umowy.  

 
 

§ 14 
Integralną część niniejszej umowy stanowią następujące załączniki:  
1) specyfikacja istotnych warunków zamówienia, 
2) oferta przetargowa (formularz ofertowy) 
3) dokumentacja projektowa, 
4) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, 
5) zakres rzeczowo – finansowy i harmonogram robót budowlanych. 
 
 

§ 15 
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie 
przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz 
Prawa zamówień publicznych.  
 
 

§ 16 
1. Ewentualne spory mogące wyniknąć na tle realizacji niniejszej umowy strony rozwiązywać 

będą polubownie. 
2. W razie braku porozumienia spory rozstrzygał będzie sąd powszechny właściwy dla 

Zamawiającego. 
 

 
§ 17 

Niniejszą umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, 1 egz. dla 
Zamawiającego, 1 egz. dla Wykonawcy.  
 
 
 
 
 
ZAMAWIAJ ĄCY:                    WYKONAWCA 
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Załącznik nr   1  do umowy  
 

Zakres rzeczowo – finansowy i harmonogram robót budowlanych 
dla zadania inwestycyjnego: 

„Wykonanie termomodernizacji i remontu elewacji z wykonaniem instalacji odgromowej 
budynku Starostwa Powiatowego w Drawsku Pom.” 

 
 

Zadanie nr 1 - Termomodernizacja 
 
 wartość netto 

(zł.) 
wartość brutto 

(zł.) 
harmonogram 

robót 
1. ocieplenie więźby dachowej     
2. ocieplenie stropu poddasza            
3. ocieplenie stropu nad tarasem              
4. wymiana okien          
5. wymiana drzwi zewnętrznych    
6. modernizacja kotłowni    

                                
razem  

   

   
 

Zadanie nr 2 - Wykonanie remontu elewacji 
 
 wartość netto 

(zł.) 
wartość brutto 

(zł.) 
harmonogram 

robót 
1. remont elewacji          
2. wymiana parapetów 

zewnętrznych oraz obróbek 
blacharskich z blachy 
tytanowo – cynkowej 

    

3. wymiana rur spustowych 
i rynien 

           

4. wykonanie instalacji 
odgromowej  

   

                                                                  
razem  

   

 
 
 


