UMOWA DZIERZAWY

zwana dalej: ,,Umowq”, zawarta dnia [...] r. w Drawsku Pomorskim, pomigdzy:

Powiatem Drawskim, adres: Starostwo Powiatowe, Plac Elizy Orzeszkowej 3, 78-500
Drawsko Pomorskie, NIP: 253-03-05-547, REGON: 330920765, reprezentowanym przez
Zarzad Powiatu Drawskiego w osobach:

e Stanislawa Cybule — Staroste Powiatu Drawskiego,
e Mariusza Nagérskiego — Wicestaroste¢ Powiatu Drawskiego,

zwanym w dalszej czg$ci umowy ,,Wydzierzawiajacym”
a

NAFIS Spétka Akcyjna z siedziba w Poznaniu, adres: ul. Sw. Wawrzynca 1C, lok. 38, 60-
539 Poznan, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000261283, NIP: 7781436597, REGON:
300308384, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.952.000 PLN wptaconym w catosci,
reprezentowang przez:

e Adama Szlachte — Prezesa Zarzadu,
e Pawla Kazmierczaka — Wiceprezesa Zarzadu,

zwanym dalszej cz¢$ci umowy ,,Dzierzawca”

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1.  Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci zabudowanych,
potozonych w obrebie 11 miasta Drawsko Pomorskie przy ulicy Bolestawa Chrobrego 4,
o powierzchni tgcznej 2,9558 ha, sktadajacych si¢ z dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw numerami:

a) 3882 1 389/2 o tacznej pow. 0,2789 ha, ksigga wieczysta numer
KO1D/00022062/9,

b) 392/4 o pow. 0,2584 ha, ksiega wieczysta numer KO1D/00022063/6,

c) 392/3 o pow. 2,7566 ha, ksigga wieczysta numer KO1D/00022063/6,

d) 389/5 o pow. 0,0696 ha, ksigga wieczysta numer KO1D/00024298/6,

e) 389/9 o pow. 0,0064 ha, ksigga wieczysta numer KO1D/00021938/4,

f) 389/8 1 389,9 o lacznej pow. 0,0659 ha, ksigga wieczysta numer
KO1D/00021938/4,

opisanych szczegétowo w Zalaczniku nr 1 do Umowy.

2. Przedmiotem dzierzawy jest roOwniez sprzet medyczny i wyposazenie, stanowigce
wczesniej przedmiot uzyczenia na rzecz Szpitala im. Matki Teresy z Kalkuty, obecnie
znajdujace si¢ w dzierzawie ,,Szpitali Polskich” S.A., szczegdélowo opisane
w Zalaczniku nr 2 do Umowy.

3. Po zawarciu Umowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zakupu sprzgtu 1 wyposazenia
okreslonego w Zalgczniku nr 2 przez Dzierzawce po cenach ustalonych przez
rzeczoznawce majatkowego, pod warunkiem, ze Dzierzawca wykupi catos§¢



dzierzawionego sprz¢tu i wyposazenia.

4.  Przedmiot dzierzawy opisany w ust. 1 1 2 bedzie dzierzawiony tacznie.

§2

1.  Wydzierzawiajacy oddaje nieruchomosci oraz sprzet i wyposazenie okreslone w § 1
Umowy 1 szczegdtowo opisane w Zalaczniku nr 1 i Zalaczniku nr 2 (,,Przedmiot
Dzierzawy”) do uzywania i pobierania pozytkow, a Dzierzawca nieruchomosci te oraz
sprzgt 1 wyposazenie przyjmuje w dzierzawe.

2. Przedmiot Dzierzawy begdzie przeznaczony wylacznie na prowadzenie dzialalnos$ci
zwigzanej z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych na terenie Powiatu Drawskiego w
postaci zaktadu leczniczego jaki zostanie utworzony przez Dzierzawce pod nazwg
»Szpital im. Matki Teresy z Kalkuty”.

§3

Stan Przedmiotu Dzierzawy zostanie okreslony w protokole zdawczo — odbiorczym.
Dzierzawca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej Umowy zapoznal si¢ ze stanem
technicznym Przedmiotu Dzierzawy i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen oraz nie
bedzie zgtaszat z tego tytutu zadnych roszczen wobec Wydzierzawiajgcego w przysztosci.

§4
1.  Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 31 marca 2042 r.

2.  Poniesienie przez Dzierzawcg w okresie obowigzywania Umowy nakladow
inwestycyjnych na Przedmiot Dzierzawy lub dokonanie prac remontowych dotyczacych
Przedmiotu Dzierzawy ponad te, ktore zostalty wymienione w Zalaczniku nr 3, o lacznej
wartosci co najmniej 1.000.000,00 zt (stownie: milion ztotych), powoduje automatyczne
przedhuzenie okresu obowigzywania Umowy wedtug nastepujacych zasad:

a) kazdy peten 1.000.000,00 PLN (jeden milion ztotych) naktadéw poniesionych przez
Dzierzawce, powoduje automatyczne przedluzenie okresu obowigzywania Umowy
o kolejne 12 miesiecy;

b) kwota okreslona w pkt a) bedzie naliczana narastajaco (sumowana), z uwzglednieniem
wszystkich inwestycji dokonanych przez Dzierzawce, bez wzgledu na ich
jednostkowa warto$¢.

3.  Dzierzawca bedzie przedstawiat Wydzierzawiajgcemu w terminie do dnia 31 stycznia
kazdego roku pisemng informacj¢ o wysoko$ci naktadéw inwestycyjnych na Przedmiot
Dzierzawy lub na remonty dotyczace Przedmiotu Dzierzawy poniesionych przez niego
w poprzednim roku. Informacja ta zawiera¢ begdzie szczegdtowy zakres wykonanych
robot, koszt wykonania poszczegolnych robot oraz kopie dowodéw (umowy, faktury,
dowody zaptaty itp.) potwierdzajacy wysokos¢ kosztéw wykonania tych robot oraz
dokonanie zaplaty za ich wykonanie. W przypadku watpliwosci dotyczacych ztozonej
informacji Wydzierzawiajacy moze w terminie miesigca od jej otrzymania zlozy¢
Dzierzawcy pisemne uzasadnione zastrzezenia, a Dzierzawca w terminie miesigca od
otrzymania zastrzezen Wydzierzawiajacego powinien udzieli¢ na nie odpowiedzi.

4.  Naklady inwestycyjne na Przedmiot Dzierzawy lub na remonty dotyczace Przedmiotu



Dzierzawy poniesione w danym roku kalendarzowym i nie zgloszone
Wydzierzawiajagcemu w trybie i1 terminie okreslonym w ust. 3 nie bgdg zaliczane do
wysoko$ci naktadow, o ktéorych mowa w ust. 2, powodujacych automatyczne
przedtuzenie okresu obowigzywania Umowy.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§5

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie
Z przeznaczeniem, a takze wymogami prawidtowej gospodarki. Dzierzawca zobowigzuje
si¢ w szczegolnosci do:

1)  Przejgcia realizacji zadan szpitala tj. przejgcia praw i obowiagzkoéw wynikajacych
zumow zawartych pomig¢dzy dotychczasowym operatorem — ,,Szpitale Polskie”
Spotka Akcyjng a Zachodniopomorskim Oddziatem Wojewddzkim Narodowego
Funduszu Zdrowia z siedzibag w Szczecinie.

2) Kontynuacji udzielania $§wiadczen zdrowotnych w zakresie dotychczasowej
dziatalno$ci szpitala w sposob ciagly, nieprzerwany, z zachowaniem co najmnie;j
dotychczasowego zakresu, rozmiaru, profilu, jakosci, dostgpnosci i warunkow
udzielania oraz kontynuacji petnionych i wykonywanych przez szpital zadan
wynikajacych z wojewddzkich plandw zwigzanych z ratownictwem medycznym,
obrong cywilng i dziatan na wypadek epidemii.

3) Prowadzenia dzialalno$ci medycznej w szczeg6lnosci na rzecz osob objetych
ubezpieczeniem na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach
opieki zdrowotnej finansowanej ze srodkéw publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 164,
poz. 1027 z pdzn. zm.) lub innych przepisow gwarantujacych osobom
ubezpieczonym bezptatne udzielanie §wiadczen zdrowotnych w oparciu o umowy
zawierane z Narodowym Funduszem Zdrowia (lub jego nast¢pca prawnym).

4)  Dostosowania budynkow 1 pomieszczen wchodzacych w sktad Przedmiotu
Dzierzawy do wymogow wynikajacych z wlasciwych przepiséw prawa oraz do
przeprowadzenia w okresie obowigzywania Umowy dziatan inwestycyjnych
iremontowych w odniesieniu do Przedmiotu Dzierzawy, okreslonych
w Zalaczniku nr 3 do Umowy. Strony postanawiaja, ze inwestycja obejmujaca
budowe ladowiska dla helikopterow zostanie zrealizowana do konca 2022 roku,
natomiast pozostate inwestycje okreslone w Zalaczniku nr 3 w terminie 7 lat od
dnia wejScia w zycie niniejszej Umowy (,,Daty Cesji”’).W uzasadnionych
przypadkach zaktada si¢ mozliwo$¢ zmiany zakresu inwestycji, do ktorych
zobowigzany jest Dzierzawca, za zgoda Zarzadu Powiatu Drawskiego.

5)  Przejecia pracownikow zaktadu leczniczego ,,Drawskie Centrum Specjalistyczne”
prowadzonego przez Szpitale Polskie S.A. w trybie art. 23! Kodeksu pracy,
w terminie do Daty Cesji. Dzierzawca zobowigzuje si¢ réwniez do przejecia
zawartych na zasadach rynkowych kontraktow medycznych oraz umow zlecenia z
personelem Drawskiego Centrum Specjalistycznego (chyba, ze zainteresowani
cztonkowie personelu nie wyrazg wymaganej zgody). Ewentualne rozbieznosci od
warunkow rynkowych beda uzgadnianie z udzialem Wydzierzawiajgcego.
Obowiazek przewidziany w zdaniu trzy i cztery niniejszego punktu rozcigga si¢ na
umowy zawarte z innymi podmiotami wspotpracujacymi z Drawskim Centrum
Specjalistycznym, niezbednymi do ptynnego przejgcia dziatalnos$ci lecznicze;.



Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Dzierzawy w poddzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na
pismie. Udzielenie zgody przez Wydzierzawiajacego na oddanie Przedmiotu Dzierzawy
w poddzierzawg lub do bezptatnego uzywania moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy:

1) bedzie to =zgodne z wymaganiami prawidlowej gospodarki mieniem
Wydzierzawiajacego,

2)  bedzie to zgodne z zalozeniami i celami Umowy.

Likwidacja przez Dzierzawce wyposazenia szpitala stanowigcego wlasnosc
Wydzierzawiajacego, moze by¢  przeprowadzona  wylacznie za  zgoda
Wydzierzawiajgcego wyrazong na pismie.

ZASADY WSPOLPRACY
§6

Dzierzawca o$wiadcza i zapewnia, ze:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Posiada mozliwosci: finansowe, organizacyjne i techniczne dla prawidlowego wykonania
umowy dzierzawy z nalezyta starannos$cia i do takiego, oraz terminowego wykonania
Umowy si¢ zobowigzuje.

Wszelkie czynnosci wynikajace z niniejszej Umowy, a w szczegdlnosci w zakresie
swiadczen zdrowotnych, beda wykonywane przez osoby posiadajagce wszystkie
niezbg¢dne uprawnienia wymagane obowigzujacymi przepisami prawa.

Zobowiazuje si¢ do udzielania w oparciu o Przedmiot Dzierzawy §wiadczen zdrowotnych
oraz do wykonywania wszelkich innych czynno$ci wynikajacych z Umowy z nalezyta
starannos$cia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz aktualng wiedza.

Zobowiazuje si¢ do przestrzegania i stosowania wszelkich wymaganych przepisami
prawa wymogoéw prowadzenia dzialalnoSci w zakresie udzielania $wiadczen
zdrowotnych oraz kazdej innej dziatalnosci, jaka bedzie prowadzit w Przedmiocie
Dzierzawy.

Zobowiazuje si¢ do niezwlocznego powiadamiania Wydzierzawiajacego o wszystkich
okolicznosciach mogacych mie¢ wplyw i znaczenie dla nalezytego wykonywania
Umowy, w tym dotyczacych stanu faktycznego i prawnego odnoszacego si¢ do
Dzierzawcy, a w szczegdlnosci o okolicznos$ciach powodujacych konieczno$¢ zgtoszenia
przez Dzierzawce zmian w zakresie wpisu w rejestrze.

Zobowigzuje si¢ do udostepnienia Wydzierzawiajagcemu wszelkiej dokumentacji
dotyczacej stanu prawnego i faktycznego Dzierzawcy, a takze innej dotyczacej
Przedmiotu Dzierzawy 1 Umowy w kazdym czasie 1 na kazde zadanie
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zachowania poufnosci wszelkich danych, w tym
dotyczacych wspotpracy w zakresie objetym niniejsza Umowa, tajemnicy handlowej
drugiej strony i1 osob trzecich, ktorych ujawnienie skutkowaloby powstaniem szkody
w sferze majatkowej lub naruszenie dobr osobistych drugiej strony lub 0sob trzecich.

Na Dzierzawcy cigzy obowigzek zabezpieczenie wszelkich informacji, o ktorych mowa wyze;,



przed dostepem do nich oséb niepowotanych. Powyzszy obowigzek nie dotyczy przypadku,
gdy Dzierzawca zobowigzany jest ujawni¢ okreslone informacje upowaznionym do tego
organom.

§7

Wydzierzawiajacy jest uprawniony w kazdym czasie i na kazdym etapie do kontroli
sposobu i1 terminowosci wykonania niniejszej Umowy przez Dzierzawce, a Dzierzawca
zobowigzuje si¢ umozliwi¢ przeprowadzenie tej kontroli, w tym w szczegdlnosci
zapewni¢ wstep przedstawicieli Wydzierzawiajagcego na Przedmiot Dzierzawy,
udostgpni¢ wszelkie zadane w toku kontroli dokumenty zwigzane z wykonywaniem
niniejszej] Umowy przez Dzierzawce oraz przekaza¢ wszelkie informacje niezbedne do
oceny sposobu i terminowos$ci wykonywania Umowy.

Uprawnienie Wydzierzawiajacego, o ktorym mowa w ust. 1 nie pozbawia go prawa do

ewentualnych roszczen mogacych wyniknag¢ z Umowy, a Dzierzawca zobowigzuje si¢
do:

1) Udzielania = Wydzierzawiajacemu wszelkich informac;ji zwigzanych
z wykonywaniem Umowy.

2)  Sporzadzania i przedktadania Wydzierzawiajacemu sprawozdania z dziatalnosci
Dzierzawcy w poprzednim roku kalendarzowym w terminie do konca pierwszego
kwartalu roku nastgpnego.

Wszelkie czynno$ci wynikajace z Umowy wykonywane be¢da wylacznie przez
Dzierzawce, ktory ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania lub zaniechania
0sob, ktérym powierza wykonanie czynnosci wynikajacych z Umowy, jak za wlasne
dzialania lub zaniechania.

Dzierzawca nie jest uprawniony bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego do:

1)  Przenoszenia jakichkolwiek praw lub obowigzkow, ktore wynikaja z Umowy na
osoby trzecie.

2)  Powierzenia jakichkolwiek czynnosci wynikajacych z Umowy na rzecz osob
trzecich.

ZASADY WYKONYWANIA OBOWIAZKOW DZIERZAWCY
§8

Dzierzawca jest obowigzany:

1))

2)

Do przejgcia praw i obowigzkéw wynikajacych z uméw o udzielanie $wiadczen
zdrowotnych zawartych migdzy dotychczasowym operatorem szpitala — ,,Szpitale
Polskie” Spoétka Akcyjng, a Zachodniopomorskim Oddzialem Wojewddzkim
Narodowego Funduszu Zdrowia, realizowanych w zakladzie leczniczym Drawskie
Centrum Specjalistyczne przy ul. Bolestawa Chrobrego 4 w Drawsku Pomorskim,
w wyniku czego z dniem okreslonym w decyzji Narodowego Funduszu Zdrowia nastgpi
przej$cie praw i obowiagzkdw z ww. umow na udzielanie $wiadczen zdrowotnych.

Do udzielania §wiadczen zdrowotnych w zakresie co najmniej wynikajagcym z umow z
Narodowym Funduszem Zdrowia wskazanych w pkt 1) powyzej. Zmiany polegajace na



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zmniejszeniu zakresu §wiadczen zdrowotnych udzielanych przez Dzierzawce w stosunku
do zakresu udzielanego w zaktadzie leczniczym Drawskie Centrum Specjalistyczne
prowadzonym przez ,,Szpitale Polskie” S.A. w Dacie Cesji, wymagaja uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Do prowadzenia dziatalno$ci w szczego6lnosci na rzecz osob objetych ubezpieczeniem
zdrowotnym na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach
opieki zdrowotnej finansowanej ze $srodkoéw publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 164, poz.
1027 z p6ézn. zm.) lub innych przepisow gwarantujacych osobom ubezpieczonym
bezptatne udzielanie $wiadczen zdrowotnych w oparciu o umowy zawierane
z Narodowym Funduszem Zdrowia (lub jego nastepca prawnym).

Do kontynuacji petnionych przez szpital zadan wynikajacych z zakresu:
a)  Wojewodzkich planoéw dotyczacych ratownictwa medycznego,

b)  Obrony cywilnej,

¢) Dziatan na wypadek wystgpienia epidemii,

d) Innych zadan w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym.

Do dostosowania budynkow, budowli i urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu
dzierzawy do wymogow wynikajacych z wlasciwych przepisow prawa oraz do
przeprowadzenia dziatan inwestycyjnych 1 remontowych w odniesieniu do budynkéw,
budowli i urzadzen wykorzystywanych na cele §wiadczen zdrowotnych, w tym zgodnie
z Zalacznikiem nr 3 do Umowy.

Do przeprowadzenia na wilasny koszt i ryzyko dzialan wymienionych w § 8 pkt 5) po
uprzedniej pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego. Akceptacja Wydzierzawiajacego
moze by¢ udzielona po przedstawieniu przez Dzierzawce szczegdtowego zakresu prac
zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa.

Do sporzadzenia na wlasny koszt dokumentacji wymaganej prawem, w tym prawem
budowlanym dla wykonania dziatan okreslonych w § 8 pkt 5) oraz uzyskania na wtasny
koszt wszelkich wymaganych prawem zezwolen, pozwolen i1 uzgodnien,

Do przeprowadzenia w okresie trwania Umowy we wiasnym zakresie 1 na wlasny koszt
wszelkich wymaganych prawem przegladow, biezacych remontoéw, konserwacji i napraw
Przedmiotu Dzierzawy, wyposazenia maszynowego i technicznego, w tym instalacji.

Do utrzymania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt czystosci i porzadku Przedmiotu
Dzierzawy, w tym parkingdéw, drég dojazdowych, placéw 1 podjazdow.

§9

Dzierzawca bedzie wykorzystywatl Przedmiot Dzierzawy wytacznie do celow udzielania
swiadczen zdrowotnych, przy czym dopuszcza si¢ czesciowe wykorzystywanie przez
Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy na prowadzenie innego rodzaju dzialalnosci pod
nastepujacymi warunkami:

)]

2)

Dziatalno$¢ ta nie bedzie powodowac¢ jakichkolwiek utrudnien w udzielaniu $wiadczen
zdrowotnych przez Dzierzawce,

Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy uprzedniej pisemnej zgody na podjecie
dziatalnosci danego rodzaju, przy czym Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do
zadania od Dzierzawcy informacji 1 dokumentacji dotyczacej danego rodzaju
dziatalnosci.



§10

Dokonane przez Dzierzawce w Przedmiocie Dzierzawy zmiany, ulepszenia, remonty,
wszelkie naklady inwestycyjne 1 odtworzeniowe, w szczegélnosci wykonane na
podstawie dziatan wymienionych w § 8 pkt 5), stajg si¢ po wygasnieciu Umowy, jej
zakonczeniu lub rozwigzaniu w jakimkolwiek trybie bez odrgbnej zaptaty wilasnoscia
Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zrzeka si¢ z tego tytulu roszczen wobec
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zapewnienie w Przedmiocie Dzierzawy
wszelkich wymogdw sanitarno-epidemiologicznych, technicznych, przeciwpozarowych,
budowlanych, prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych lub inne; wymaganej
prawem dokumentacji.

W przypadku zakonczenia Umowy lub jej rozwigzania w jakimkolwiek trybie,
Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu Wydzierzawiajacemu Przedmiotu Dzierzawy
w terminie 30 dni od dnia zakonczenia Umowy lub jej rozwigzania, a w przypadku
zgloszenia przez Wydzierzawiajacego zadania zwrotu w innym terminie do dostosowania
si¢ do tego zadania.

UBEZPIECZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§11

Dzierzawca obowigzany jest do:

)]

2)

3)

4)

Posiadania pelnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie udzielania
przez Dzierzawce $wiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

Do posiadania pelnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku
z dziatalnos$cig w innym zakresie niz wskazany w punkcie 1, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,

Do ubezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy wraz z wyposazeniem od wszelkich zdarzen
losowych na sume¢ ubezpieczeniowg nie mniejszg niz 40.000.000,00 zt (stownie:
czterdziesci milionow zlotych).

Do przedtozenia dokumentéw dowodzacych zawarcie 1 obowigzywanie umoéw
ubezpieczenia zgodnie z punktami 1), 2) i 3) niniejszego paragrafu Umowy w kazdym
czasie 1 na kazde zadanie Wydzierzawiajacego.

CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA
§ 12

Dzierzawca jest zobowigzany uiszczal zryczaltowana miesigczng stawke czynszu
dzierzawnego:

a) w kwocie 89.511,29 zt netto (slownie: osiemdziesigt dziewig¢ tysiecy piecset
jedenasci ztotych 29/100) z tytutu dzierzawy nieruchomosci bedacych Przedmiotem
Dzierzawy, okreslonych w Zataczniku nr 1,

b) w kwocie 1.058,30 zt netto (stownie: jeden tysigc pigédziesiat osiem ztotych 30/100)
z tytulu dzierzawy sprzetu i wyposazenia bedacego Przedmiotem Dzierzawy,



okreslonego w Zataczniku nr 2,

powigkszonego o nalezyty podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami.

Czynsz dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 platny bedzie w okresach miesi¢cznych
zgory do 10-tego dnia kazdego miesigca na rachunek wskazany przez
Wydzierzawiajacego i1 na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego.

Czynsz dzierzawny okreSlony w ust. 1 podlegat bedzie raz w roku waloryzacji
o wskaznik wzrostu cen, towaréow i ustug konsumpcyjnych oglaszany w Dzienniku
Urzedowym GUS na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego
skierowanego do Dzierzawcy. Zmiana wysokosci czynszu w terminie okre§lonym wyzej
nie jest zmiang niniejszej] Umowy. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu moze nastapi¢
w roku 2023. Nowa wysoko$¢ czynszu bedzie obowigzywata poczawszy od miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym Strona dokonata pisemnego zawiadomienia o
waloryzacji czynszu. Strony wylaczaja zastosowanie art. 685' KC (w zw. art. 694 KC)
do stosunké6w prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy.

Za zachowanie terminu platno$ci uwaza si¢ datg wpltywu czynszu w peilnej wysokosci na
wskazany rachunek Wydzierzawiajacego. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu
naliczane bedg odsetki ustawowe.

Dzierzawce niezaleznie od czynszu dzierzawnego obcigzaja koszty utrzymania
Przedmiotu Dzierzawy, ubezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy, podatek oraz inne optaty
zwigzane z eksploatacja Przedmiotu Dzierzawy.

ZABEZPIECZENIA UMOWY. ODPOWIEDZIALNOSC DZIERZAWCY.
KARY UMOWNE.

§13

Dzierzawca tytulem zabezpieczenia roszczen mogacych wynikng¢ z niniejszej] Umowy
przedktada 10 weksli in blanco wraz z deklaracja wekslowa na tgczng sume 6.500.000,00
zt (slownie: sze$¢ miliondw pigéset tysiecy ztotych), stanowiaca Zatacznik nr 4 do
niniejszej] Umowy.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
Umowy. W przypadku wystgpienia wobec Wydzierzawiajacego przez jakgkolwiek osobg
trzecig z roszczeniem majacym zwiazek z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
Umowy przez Dzierzawce jest on obowigzany do ztozenia o$wiadczenia woli celem
zwolnienia Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce:

1)  Postanowien okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 2), § 6 pkt 2) 1 4), § 8 pkt 1)-9) oraz § 9
niniejszej Umowy, Wydzierzawiajgcy ma prawo do zgdania od Dzierzawcy zaptaty
kary umownej w wysokosci 50.000,00 zt (stownie: pigédziesiat tysiecy ztotych) za
kazdy stwierdzony, jednostkowy przypadek naruszenia tych postanowien,

2)  Postanowien okre§lonych w § 6 pkt 5), 6) i 7) oraz §11 pkt 4 niniejszej Umowy
Wydzierzawiajacy ma prawo zadania od Dzierzawcy zaptaty kary umownej w
kwocie 10.000,00 zt (stlownie: dziesi¢¢ tysigcy ztotych) za kazdy stwierdzony,
jednostkowy przypadek naruszenie tych postanowien,



3) W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z przyczyn zawinionych przez
Dzierzawce, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zadania od Dzierzawcy kary
umownej w wysokosci 6.500.000,00 zt. (stownie: sze$¢ miliondow pigcset tysigcy
ztotych).

W przypadku niewykonania przez Dzierzawce inwestycji okreslonych w Zataczniku nr
3, w terminach przewidzianych w §5 ust. 1 pkt. 4) Umowy, Dzierzawca bedzie
zobowigzany do zaplaty Wydzierzawiajagcemu kary umownej w wysokosci 100.000,00 zt
za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania inwestycji.

Strony uzgadniaja ze Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ od Dzierzawcy odszkodowania
uzupelniajgcego na zasadach ogolnych, jezeli wysokos¢ szkody bedzie wyzsza od
zastrzezonych kar umownych.

ROZWIAZANIE UMOWY
§14

Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindéw wypowiedzenia, w przypadku:

1)  Naruszenia przez Dzierzawceg postanowien § 8 pkt 2), 3), 4), 5) niniejszej Umowy.
Przy czym rozwigzanie Umowy w tym trybie nie pozbawia Wydzierzawiajacego
uprawnien, o ktorych mowa w § 13 ust. 3 — 4 niniejszej Umowy.

2)  Zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci, za
wczesniejszym uprzedzeniem 1 udzielaniem trzymiesi¢cznego terminu do zaplaty
zalegtego czynszu.

3) Nieprzedtuzenia lub nie zawarcia przez Dzierzawce umoOw z Narodowym
Funduszem Zdrowia w ramach ubezpieczenia zdrowotnego, uméw na wykonanie
ustlug medycznych, co najmniej w zakresie swiadczonym w zaktadzie leczniczym
Drawskie Centrum Specjalistyczne prowadzonym przez Szpitale Polskie S.A. w
Dacie Cesji. Powyzsze uprawnienie nie dotyczy przypadkow, gdy nieprzedtuzenie
lub nie zawarcie umoéw spowodowane bedzie przyczynami, ktére nie lezg po stronie
Dzierzawcy.

4)  Oddania Przedmiotu Dzierzawy w poddzierzawe albo do uzywania osobom trzecim
bez zgody Wydzierzawiajacego.

5)  Uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob sprzeczny z Umow3 i przeznaczeniem.

W razie rozwigzania Umowy Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za
zuzycie rzeczy bedacych wynikiem prawidtowego uzywania.

Dzierzawcy przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienie jednego z nizej
wymienionych zdarzen:

a) wprowadzenia rozwigzan prawnych uniemozliwiajagcych  Dzierzawcy
prowadzenie dziatalnosci leczniczej w Przedmiocie Dzierzawy;

b) podejmowania przez Wydzierzawiajacego dziatanh obiektywnie
uniemozliwiajacych wykonywanie dziatalnosci leczniczej Dzierzawcy (przy
czym rozwigzanie Umowy moze nastagpi¢ po bezskutecznym uplywie



wyznaczonego pisemnie Wydzierzawiajgcemu co najmniej miesigcznego terminu
dodatkowego na usuni¢cie powyzszych naruszen wraz ze wskazaniem
konkretnych przyczyn i uzasadnieniem stanowiska Dzierzawcy);

c) jezeli korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy stanie si¢ obiektywnie niemozliwe lub
powaznie utrudnione z innych przyczyn niz opisano w pkt b) powyze;.

WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY. WEJSCIE W ZYCIE UMOWY.
§15

Umowa niniejsza wchodzi w zycie pod warunkiem zawieszajacym uzyskania zgody
Narodowego Funduszu Zdrowia na przeniesienie na Dzierzawce praw 1 obowigzkow
wynikajacych z uméw o udzielanie $wiadczen zdrowotnych zawartych pomiedzy
»Szpitale Polskie” Spotka Akcyjng oraz Zachodniopomorskim Oddziatem Wojewo6dzkim
Narodowego Funduszu Zdrowia a realizowanych dotychczas w zaktadzie leczniczym
prowadzonym przez ,Szpitale Polskie” S.A. pod nazwg ,Drawskie Centrum
Specjalistyczne” przy ul. Bolestawa Chrobrego 4 w Drawsku Pomorskim w oparciu o
nieruchomosci stanowigce Przedmiot Dzierzawy (,,Warunek Zawieszajacy”), z dniem
okreslonym w decyzji Narodowego Funduszu Zdrowia jako data przejscia praw i
obowigzkoéw z ww. umow na udzielanie §wiadczen zdrowotnych (,,Data Cesji”).

Dzierzawca przed zlozeniem ze Szpitalami Polskimi S.A. wspdlnego wniosku
o wyrazenie zgody na przeniesienie praw i obowiazkow z kontraktow na udzielanie
swiadczen okreslonych w ust. 1 powyzej dokona rejestracji w swojej ksiedze rejestrowej
nowego zaktadu leczniczego z jednostkami i komdrkami organizacyjnymi wymaganymi
do kontynuowania dziatalnosci leczniczej Szpitala w dotychczasowym zakresie.

W przypadku niespetnienia warunkow okreslonego w ust. 1 w terminie do 31 grudnia
2022 roku. Umowa nie wchodzi w zycie, a Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen
wobec Wydzierzawiajacego.

Przedmiot Dzierzawy w chwili zawarcia niniejszej Umowy znajduje si¢ w dzierzawie
»Szpitali Polskich” Spotki Akcyjnej z siedzibg w Katowicach, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000313329, NIP: 7781436597, REGON: 300308384, o kapitale
zakladowym w wysokosci 3.952.000 PLN wplaconym w cato$ci, na mocy umowy
dzierzawy nr 350/2011 z dnia 20 grudnia 2011 r. zawartej pomig¢dzy ,,Szpitale Polskie”
S.A. oraz Powiatem Drawskim i1 na mocy odrgbnego trojstronnego porozumienia
0 rozwigzaniu ww. umowy, zostanie przekazany nowemu Dzierzawcy z dniem wejscia
w zycie niniejszej Umowy. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastagpi na mocy
protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawce
1,,Szpitale Polskie” S.A. w Dacie Cesji.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie beda
mie¢ przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o dziatalnosci lecznicze;.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy dla
Wydzierzawiajacego sad powszechny.

4.  Wszelkie wymienione w Umowie zalaczniki, stanowig integralng cze$¢ niniejsze]
Umowy.

5. Zalaczniki do niniejszej Umowy stanowia:

a) Zalacznik nr 1 — Wykaz 1 opis nieruchomos$ci stanowigcych Przedmiot
Dzierzawy;

b) Zalacznik nr 2 — Wykaz sprzetu 1 wyposazenia stanowigcego Przedmiot
Dzierzawy;

c) Zalacznik nr 3 — Zakres inwestycji.

d) Zalacznik nr 4 — Deklaracja wekslowa.

§17

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Dzierzawcy
1 jednym dla Wydzierzawiajacego.



Zalacznik nr 1

Wykaz 1 opis nieruchomosci stanowigcych Przedmiot Dzierzawy

Dziatki nr 388/2 i 389/2 o lacznej powierzchni 0,2789 ha (KO1D/00022062/9)
zabudowane budynkiem stacji dializ z kotlownig o numerze 875 i1 874 1 powierzchni
uzytkowej 1.396,30 m?, z wylaczeniem stacji dializ o powierzchni uzytkowej 780 m2,

Dziatka nr 392/4 o powierzchni 0,2584 ha (KO1D/00022063/6) zabudowana budynkiem
Przychodni o numerze 847 i powierzchni uzytkowej 2.183,58 m2, z nast¢pujacymi

obcigzeniami:

1)  Pomieszczenie Oddziatu Dziennego Rehabilitacji Kariologicznej o powierzchni
uzytkowej 141,42 m?,

2)  Powiatowy Dzienny Dom Samopomocy Osrodek Rehabilitacyjno-Kulturalny
o powierzchni uzytkowej 618,5 m?, ktéry zostaje wylaczony z Przedmiotu
Dzierzawy

3) Filia Wojewodzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego w Szczecinie o powierzchni
uzytkowej 94,20 m?,

4) Regionalne Centrum Krwiodawstwa 1 Krwiolecznictwa w  Szczecinie
o powierzchni uzytkowej 94,2 m?,

5)  pozostate gabinety w budynku Przychodni wynajete podmiotom zewngetrznym,

6)  pozostate pomieszczenia uzytkowane przez Szpital.

Dziatka nr 392/3 o powierzchni 2,7566 ha (KO1D/00022063/6) zabudowana:

1) budynkiem Szpitala Powiatowego w Drawsku Pomorskim o numerze 840
i powierzchni uzytkowej 4.306,06 m?;

2)  budynkiem Centrum Sercowo — Naczyniowego (m. in. Oddziat Kardiologii,
Pracownia Hemodynamiki, Chirurgia Naczyn, Poradnia Kardiologiczna,
Administracja, Oddziat Anestezjologii i Intensywnej Terapii) o powierzchni
2.252,76 m? z galeriag komunikacyjng o numerze 849;

3)  budynkiem laboratorium o numerze 833 i powierzchni uzytkowej 118,35 m?,

4)  budynkiem prosektorium o numerze 835 i powierzchni uzytkowej 140 m?;

5) budynkiem apteki o numerach 843 i 844 z magazynem rezerw materiatowych
i pomieszczeniami technicznymi tj. gazy medyczne - 14 m? w tym: pomieszczenia
techniczne 59,06 m?, magazyn rezerw materiatowych 168,26 m?, apteka 164,82 m?%;

6)  budynkiem agregatorowi o numerze 837 i powierzchni uzytkowej 63,7 m?,

7)  budynkiem garazowym o numerze 834 i powierzchni 18 m?

8)  budynkiem kiosku o numerze 842 i powierzchni uzytkowej 24,4 m?.

Dziatka nr 389/5 o powierzchni 0,0696 ha (KO1D/00024298/6 zabudowana stacja
redukcyjno — pomiarowsa gazu — 6 m? wraz z dzialka nr 389/9 o pow. 0,0064 ha.
(KO1D/00021938/4).

Dziatka nr 389/8 1 389,9 o Iacznej powierzchni 0,0659 ha (KO1D/00021938/4).



Zalacznik nr 2

Wykaz sprz¢tu 1 wyposazenia stanowigcego Przedmiot Dzierzawy



LP

Zalacznik nr 3

Zakres inwestycji

Przedmiot

Ladowisko dla helikopteréw, remont SOR

Szacunkowy budzet
(mln PLN)

5,0

Remonty nieruchomosci obejmujace m in

> OIOM, zwigkszenie 16zek

> szatnia dla personelu

> piwnica

> dokonczenie remontu oddziaty chirurgii

> przeniesienie opieki nocnej i $wiatecznej

> dokonczenie remontu pediatrii i neonatologii

> adaptacja i modernizacja pomieszczen po kottowni w przypadku
przeniesienia Powiatowego Dziennego Domu Samopomocy
Powiatowego Osrodka Rehabilitacyjno — Kulturalnego w Drawsku
Pomorskim

> inne

7,2

Laboratorium - remont i modernizacja zakresu §wiadczonych badan

2,5

Modernizacja Oddziatu Ortopedii, doposazenie bloku operacyjnego

0,5

Rozbudowa diagnostyki obrazowej o pracownie RTG i Rezonansu
magnetycznego

5,0

Pracownia Endoskopii

1,5

Sala hybrydowa z mozliwo$cia wykonywania skomplikowanych
operacji

6,0

Digitalizacja (systemy HIS/RIS/LIS/ePACS) i wymiana infrastruktury
informatycznej

2,5




Zalacznik nr 4

Deklaracja wekslowa

DEKLARACJA WEKSLOWA

Jako zabezpieczenie prawidlowej realizacji umowy dzierzawy z dnia [...] dotyczacej
nieruchomosci zabudowanych, potozonych w obrebie 11 miasta Drawsko Pomorskie przy ulicy
Bolestawa Chrobrego 4, o powierzchni lacznej 2,9558 ha, sktadajacych si¢ z dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow numerami:

g) 388/21389/2 o tacznej pow. 0,2789 ha, ksiega wieczysta numer KO1D/00022062/9,
h) 392/4 o pow. 0,2584 ha, ksigga wieczysta numer KO1D/00022063/6,
1) 392/3 o pow. 2,7566 ha, ksigga wieczysta numer KO1D/00022063/6,
1) 389/5 o pow. 0,0696 ha, ksigga wieczysta numer KO1D/00024298/6,
k) 389/9 o pow. 0,0064 ha, ksiega wieczysta numer KO1D/00021938/4,
1) 389/81389,9 o tacznej pow. 0,0659 ha, ksigga wieczysta numer KO1D/00021938/4,

oraz sprz¢tu medycznego 1 wyposazenia (,,Umowa Dzierzawy”),

dziatajagc w imieniu Dzierzawcy — NAFIS Spotki Akcyjnej z siedzibg w Poznaniu, adres: ul.
sw. Wawrzynca 1c¢/38, 60-539 Poznan, wpisanej do rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu, VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000261283, NIP:
7781436597, REGON: 300308384, o kapitale zakladowym w wysokosci 3.952.000 PLN
wplaconym w catosci,

sktadamy do dyspozycji Wydzierzawiajacego - Powiatu Drawskiego (Starostwo Powiatowe,
Plac Elizy Orzeszkowej 3, 78-500 Drawsko Pomorskie) 10 weksli in blanco z wystawienia
,Dzierzawcy” z wpisang datg 1 miejscem wystawienia tj. Katowice, dnia [...] z klauzulg ,,bez
protestu” i wpisaniem miejsca ptatnosci, tj. Drawsko Pomorskie, ktore Wydzierzawiajacy lub
inny posiadacz weksli ma prawo wypehi¢ w kazdym czasie z tytulu zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy Dzierzawy na taczng kwote do 6.500.000,00 zt

Posiadacz weksli — Powiat Drawski lub inny posiadacz, opatrzone datg ptatnosci wedtug swego
uznania, zrealizuje, zawiadamiajac Dzierzawce¢ o tym fakcie listem poleconym pod nizej
wskazanym adresem. List ten powinien by¢ wystany przynajmniej na 14 dni przed terminem
ptatnosci weksli.

Jako miejsce ptatnosci weksli wskazujemy Drawsko Pomorskie

W przypadku niespetnienia si¢ warunku zawieszajacego w terminie okreslonym w §15 ust. 3
Umowy Dzierzawy lub rozwigzania Umowy Dzierzawy, Wydzierzawiajacy zwrdci wystawcy
niewykorzystane weksle.

(Piecze¢ firmowa, adres i podpis wystawcy weksla)

Podpisy powyzsze zostaty zlozone przez osoby upowaznione do reprezentowania Dzierzawcy.



